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Satzung Uber Erschlielfungsbeitrage

EINLEITUNG

Das ErschlieRungsrecht im Sinne des 6. Teils des BBauG ist in seinen wesentlichen
Bestimmungen am 30.6.1961 in Kraft getreten. Inzwischen wurde das BBauG neu
novelliert und neu bekannt gemacht. (BGBI.I S. 2257). Bei der Novellierung wurde
der Katalog der beitragspflichtigen ErschlieBungsanlagen in § 127 BBauG erweitert.
AuRerdem hat das Bundesverwaltungsgericht durch Urteil vom 24.9.1976 und auch
der Bayerische Verwaltungsgerichtshof mit Urteil vom 23.3.1978 festgestellt, dal
der Verteilungsmalf3stab in der bisherigen Satzung den Anforderungen des § 131
Abs.3 BBauG nicht geniigt. Es war deshalb eine neue Satzung zu erlassen. Dieser
Aufgabe hat sich der Bayerische Gemeindetag angenommen und das neue Sat-
zungsmuster in Heft 6/7- 1978, Seite 103 der Verbandszeitschrift veréffentlicht.

Den Gemeinden wird empfohlen, das Satzungsmuster anzunehmen. Im nachfolgen-
den Teil wird das Satzungsmuster erlautert und in Bezug zu den einzelnen 88 des
BBauG gebracht. Dadurch wird die Einarbeitung in die neue Satzung erleichtert und
den Gemeinderaten und der Verwaltung wichtige Hinweise zum Erlald der Satzung
gegeben.

Der ErlalR dieser neuen Satzung Ist sehr dringend, da die
bisherige Satzung nicht mehr angewandt werden kann. Es
besteht zur Zeit keine giltige Satzung. Der Erlal3 von Er-
schlieBungsbescheiden Ist deshalb zur Zelt nicht mdglich.

Das Satzungsmuster des Bayerischen Gemeindetags uber die Erhebung von
ErschlielBungsbeitrdgen erhélt folgende Fassung:

Die Rechtsgrundlage und der Mindestinhalt der ErschlieBungssatzung ergibt sich
aus § 132 BBauG:

§ 132: Regelung durch Satzung

Die Gemeinden regeln durch Satzung

1. die Art und den Umfang der ErschlieBungsanlagen im Sinne des § 129,

2. die Art der Ermittlung und der Verteilung des Aufwands sowie die Hohe des Ein-
heitssatzes,

3. die Kostenspaltung (8 127 Abs. 3) und,

4. die Merkmale der endgultigen Herstellung einer Erschlielungsanlage.

Ohne Satzung kann kein ErschlieBungsbeitrag erhoben werden. Das nachfolgende
Satzungsmuster erfaf3t die vom Gesetz in Ziffer 1 - 4 geforderten Regelungen.

1. Art und Umfang der Erschlie3ungsanlagen.
(Vgl.dazu § 2 der Satzung und 88 127 Abs.2; 128 BBauG).

2. die Art der Ermittlung und der Verteilung.
(Vgl. dazu § 3 der Satzung und 8§ 130, 131 Abs.2 BBauG).

3. die Kostenspaltung.
(Vgl.dazu § 6 der Satzung und § 127 Abs.3 BBauG).

4. die Merkmale der endgultigen Herstellung.
(Vgl.dazu § 7 der Satzung und § 128 Abs.1 Nr.2 und 133 Abs.2 BBauG).
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Satzung Uber die Erschlielungsbeitrage

Auf Grund des § 132 des Bundesbaugesetzes -BBauG -in Verbindung mit Art. 23
der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO -erlal3t die Gemeinde Miltach

folgende

ErschlielBungsbeitragssatzung

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fur Erschliefungsanla-
gen erhebt die Gemeinde ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Bun-

desbaugesetzes (88 127 ff) sowie nach Mal3gabe dieser Satzung.

Nach 8§ 127 Abs. 1 BBauG ergibt sich fur die Gemeinde die Verpflichtung, ErschlieBungsbeitrage zu er-

heben. § 1 der Satzung dient zur Klarstellung dieser grundséatzlichen Verpflichtung.

§2
Art und Umfang der Erschlieungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlielBungsaufwand

I. fOr die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen StraRen, Wege
und Platze in

1. Wochenendhausgebieten mit einer Geschol3flachenzahl
bis 0,2

2. Kleinsiedlungsgebieten
mit einer 4 Geschofflachenzahl bis 0,3
bei einseitiger Bebaubarkeit

3. Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2 fallen,
Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen Wohngebie-
ten, Mischgebieten
a) mit einer Geschol¥flachenzahl bis 0,7

bei einseitiger Bebaubarkeit

b) mit einer Geschol¥flachenzahl tber 0,7 — 1,0
bei einseitiger Bebaubarkeit

¢) mit einer Geschol3flachenzahl tiber 1,0 — 1,6
d) mit einer Geschol¥flachenzahl tber 1,6

4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
a) mit einer Geschol3flachenzahl bis 1,0
b) mit einer Geschol¥flachenzahl tber 1,0 — 1,6
c) mit einer Geschol3flachenzahl tber 1,6 — 2,0
d) mit einer Geschol3flachenzahl tber 2,0
5. Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0
b) mit einer Baumassenzahl tiber 3,0 — 6,0
c) mit einer Baumassenzahl uber 6,0

bis zu einer StraBenbreite
(Fahrbahnen, Radwege
und Gehwege) von

7.0m

10,0 m
8,5m

140m
10,5 m

18,0 m
12,5 m

20,0m
23,0m

20,0 m
23,0m
25,0m
27,0m

23,0m
25,0m
27,0m

[I. fir nicht zum Anbau bestimmte Sammelstral3en (8 127 Abs. 2 Nr. 2 BauG) 27,0 m
Der Einleitungs-Teilsatz entspricht § 127 Abs. 1 BBauG. Die in Abs. 1 der Satzung aufgefuhrten Arten

der ErschlieBungsanlagen sind dem § 127 Abs. 2 BBauG entnommen.



ZWEITER ABSCHNITT: Erschlieungsbeitrag

§ 127: Erhebung des ErschlieBungsbeitrags

(1) Die Gemeinden erheben zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fir Erschlie-
Bungsanlagen einen ErschlieBungsbeitrag nach Maf3gabe der folgenden Vorschriften.

(2) ErschlieBungsanlagen im Sinne dieses Abschnitts sind

1. die offentlichen zum Anbau bestimmten Straen, Wege und Platze;

2. SammelstraBen innerhalb der Baugebiete; Sammelstrallen sind offentliche Straen, Wege und
Platze, die selbst nicht zum Anbau bestimmt, aber zur ErschlieBung der Baugebiete notwendig
sind;

3. Parkflachen und Griinanlagen, soweit sie Bestandteil der in den Nummern 1 und 2 genannten Ver-
kehrsanlagen oder nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren Er-
schlieBung notwendig sind;

4. Kinderspielplatze innerhalb der Baugebiete;

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsanlagen sind.

Die in Abs. 1 der Satzung angesetzten Stra3en breiten sind Hochstbreiten. Wenn diese Hochstbreite
beim Ausbau Uberschritten werden, so ist die Mehrbreite von der Gemeinde zu tragen. Sie darf nicht
auf die Anliegern abgewalzt werden. Liegen die tatsadchlichen MalRe beim Ausbau darunter, so kdnnen
nur diese den Anliegern zugerechnet werden.

Zu beachten ist, daf3 in den Hochstbreiten des Abs. 1 Nr. 1 - 5. sowie in Il die Fahrbahn sowie die Geh-
steige und die Radwege mit enthalten sind.

So kdnnte die StraRe in einem Gebiet mit einer Geschol¥flachenzahl bis 0,7 (s. Nr. 3a) wie folgt ausse-
hen:

Gehsteig 2m
Radweg 2m
Fahrbahn 6m
Radweg 2m
Gehsteig 2m

Hochstbreite: 14 m

Ware in unserem Beispiel die Fahrbahn 10m breit und nur auf einer StraRenseite ein Gehsteig und ein
Radweg von je 2 m Breite (= Hochstbreite 14), so ist die Stral3e trotzdem einheitlich abzurechnen und
der ErschlieRungsaufwand auf alle Anliegen gleichmaRig zu verteilen.

[1l. fir Parkflachen

a) die Bestandteile der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. I und Il sind, bis zu 5,0 m
soweit keine Standspuren vorgesehen sind,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr.l und Il genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete
zu deren Erschlie3ung notwendig sind, bis zu 15. v. H. der durch sie er-
schlossenen Grundstticke

Beitragsfahig ist auch der Aufwand fir Parkflachen.

IV. fur Grinanlagen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Il sind, bis zu
einer weiteren Breite von, 40m

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. | und Il genannten Verkehrsanlagen
sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete
zu deren ErschlieRung notwendig sind, bis zu 15. v. H. der durch sie er-
schlossenen Grundstiicke

Beitragsfahig ist auch der Aufwand fur Grinanlagen mit einer zusatzlichen Breite von 5,0 m bzw. 4,0 m.
Soweit die Parkflachen und Griinflachen nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen sind (sog. selbsténdige
Parkflachen oder Griinanlagen), sind sie beitragspflichtig bis zu einer GréRe von 15 v. H. der durch sie
erschlossenen Grundstiicke. Wird durch eine ErschlieBungsanlage eine Grundstiicksflache von 10.000
gm erschlossen, so kdnnten Parkflachen und Griinanlagen von je 1500 gm mit zum beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand gerechnet werden. Wéare die Parkflache oder die Griinanlage gréf3er, so ware
der den Satz von 15 v. H. Uberschreitende Teil nicht beitragspflichtig. Auch der Anteil von 15 v. H. ist



darauf zu untersuchen, ob er fiir die ErschlieBung des Baugebietes nach stadtebaulichen Grundséatzen
notwendig ist. In einem Wohnsiedlungsgebiet mit Ein- und Zweifamilienh&usern dirfte der Héchstsatz
wohl kaum erreicht werden dirfen. In Gebieten mit verdichteter Bebauung, héherer Geschof3flachen-
zahl, in Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebieten wird dies wohl vorkommen. Vgl. auch
Rd.Nr.13, 14.

V. fur Kinderspielplatze innerhalb der Baugebiete bis zu 10 v. H. der durch sie er-
schlossenen Grundstiicke.

Fir die Kinderspielplatze gilt das unter 4, 4a gesagte sinngemalf3. Hier ist jedoch nicht zu prufen, ob der
Hochstsatz von 10 v. H. fur die ErschlieBung des Baugebietes notwendig ist. Der Héchstsatz von 10 v.
H. der Flache darf immer erreicht werden.

VI. fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes. Art, Umfang und Herstellungs-
merkmale dieser Anlagen werden durch erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.

Bei der Novellierung des BBauG im Jahre 1976 (BGBI. Nr. 105 v. 25.8.76) wurde in § 127 Abs.2
BBauG die Nr. 5 eingefligt. Diese Bestimmung wird hier in die Satzung mit aufgenommen.

Da der Schutz der Baugebiete vor Immissionen wie auch die Einwirkung der Immissionen auf die Bau-
gebiete sehr unterschiedlich ist, soll naheres jeweils durch eine auf die Baugebiete speziell abge-
stimmte Satzung geregelt werden. Unter Umsténden wird es sogar notwendig sein, beitragsrechtliche
Bestimmungen in diese Satzung mit aufzunehmen, da die Einwirkung der Immissionen auf die Grund-
stiicke unterschiedlich ist und eine Heranziehung der Anlieger (vgl. 8 5 der Satzung) nach der Grund-
stucksflache oder der GescholR¥flache allein die Vorteile der Grundstiickseigentiimer nicht immer ge-
recht ausgleichen kann.

(2) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs.1 Nr. | bis VI gehéren insbesondere die

Kosten fur

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die erstmalige Herstellung des Stral3enkdrpers einschlieRlich des Unterbaues,
der Befestigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Burgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) den Anschlul3 an andere ErschlieBungsanlagen,

j) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRungsanlagen,

k) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stlitzmauern.

Hier wird in der Satzung die Bestimmung des § 128 Abs. 1 BBauG 7 wiederholt und weiter ausgebreitet.

§ 128: Umfang des ErschlieRungsaufwands

(1) Der ErschlieBungsaufwand nach § 127 umfafit die Kosten fir

1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen fir die ErschlieBungsanlagen;

2. ihre erstmalige Herstellung einschlieRlich der Einrichtungen fir ihre Entwésserung und ihre Be-
leuchtung;

3. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieRBungsanlagen.

Der ErschlieBungsaufwand umfaf3t auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereit-
gestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

§ 2 Abs.2 der Satzung stellt klar, welche Werte und Kosten zum ErschlieBungsaufwand gehoren. Dazu
werden einige Positionen erlautert:

a) Erwerb der Grundflachen
Hierzu zahlen alle Kosten, die fiir den Erwerb notwendig waren (Kaufpreis, Notar, Grundstiickskosten,
Vermessung). Bei Tausch ist der Wert des abgegebenen Grundstiickes einzusetzen.

b) Freilegung der Grundflachen
Hierzu gehoren die Beseitigung und auch die Versetzung von Anlagen (Bauwerke, Zaune), die der
Ausfiihrung der ErschlieBungsanlage im Wege stehen.



¢) Entwasserungseinrichtungen der ErschlieRungsanlagen

Es gehoren nur die Kosten fiir die Entwasserung der ErschlieBungsanlagen dazu, nicht jedoch die Ko-
sten flr die Entwasserung der Grundstticke.

Bei einer Mischkanalisation sind die Werte zu erreichen. Vgl. dazu Rd.Nr. 35 der Beitrags- und Gebuh-
rensatzung zur Entwasserungssatzung im Lose-Blatt-Werk Abgaben, Satzungen, Verordnungen oder
im Handbuch fur den Kommunalpolitiker in Bayern.

(3) Der ErschlieRungsaufwand umfal3t auch den Wert der von der Gemeinde aus Ih-
rem Vermdogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Wurden StraRenflachen nicht erworben, sondern aus dem Besitz der Gemeinde zur Verfligung gestellt,
so kann auch der Wert dieser Flachen zum Zeitpunkt der Bereitstellung mit angerechnet werden. Der
Zeitpunkt der Bereitstellung ist dann, wenn mit dem Bau der ErschlieBungsanlage oder zumindest mit
den entscheidenden Vorarbeiten begonnen wurde. Als Wert ist der Verkehrswert nach § 142 BBauG
anzusehen.

(4) Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfal3t auch die Kosten, die
fir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder Kreis-
stral3e entstehen, die Uber die Breiten der anschlieRenden freien Strecken hinaus-
gehen.

(5) Soweit ErschlieBungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgasse enden, ist fir
die Fahrbahn des erforderlichen Wendehammers eine Gesamtbreite bis zur dop-
pelten zulassigen Fahrbreite beitragsfahig.

BBauG § 128 Abs. 2 und 3

(2) Soweit die Gemeinden nach Landesrecht berechtigt sind, Beitrdge zu den Kosten fiir Erweiterungen
oder Verbesserungen von ErschlieBungsanlagen zu erheben, bleibt dieses Recht unberiihrt. Die Lan-
der kdnnen bestimmen, dal} die Kosten fur die Beleuchtung der ErschlieBungsanlagen in den Erschlie-
Bungsaufwand nicht einzubeziehen sind.

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfal3t nicht die Kosten fiir

1. Brucken, Tunnels und Unterfilhrungen mit den dazugehdérigen Rampen;

2. die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundesstrallen sowie von Landstraf3en I. und Il. Ord-
nung, soweit die Fahrbahnen dieser Stral3en keine groéRRere Breite als lhre anschlieBenden freien
Strecken erfordern.

Nach § 128 Abs. 1 Nr. 2 sind nur die Kosten fur die erstmalige Herstellung dem ErschlieRungsbeitrag

zu Grunde zu legen.

Beitrage fur die Erweiterung oder Verbesserung von ErschlieBungsanlagen sind nach Art 5 KAG lber

eine gesonderte StralRenausbaubeitragssatzung abzurechnen.

§3
Art der Ermittlung des beitragsfahigen Erschlieungsaufwands

( 1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand ( 8 2 ) wird nach den tats&chlichen
Kosten ermittelt.

Die Rechtsgrundlage fiir § 3 der Satzung bildet § 130 BBauG.
§ 130: Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann nach den tatséchlich entstandenen Kosten oder
nach Einheitssatzen ermittelt werden. Die Einheitssétze sind nach den in der Gemeinde Ublicherweise
durchschnittlich aufzuwendenden Kosten vergleichbarer Erschlielungsanlagen festzusetzen.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand kann fiir die einzelne ErschlieBungsanlage oder fiir be-
stimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermittelt werden. Fir mehrere Anlagen, die fir die Er-
schlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, kann der Erschlielungsaufwand insgesamt ermittelt
werden.

§ 130 bietet die Moglichkeit, den Erschlielungsaufwand nach tatsachlich entstandenen Kosten oder
nach Einheitssétzen abzurechnen.

In der Mustersatzung wird der Abrechnung nach tatséchlichen Kosten der Vorzug gegeben. Auf den
ersten Blick erscheint eine Abrechnung nach Einheitssatzen einfacher. Auch ist bei dieser Regelung fur
den Beitragspflichtigen vorhersehbar, welche ErschlieBungskosten auf sein Grundstiick treffen. Die
Einheitssatze sind fir die verschiedensten Anlagen (vgl. 8 2 Abs. 1) zu ermitteln und jeweils der Ko-
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stenentwicklung anzupassen. Kleinere und mittlere Gemeinden haben wegen ihrer geringen
Bautatigkeit nicht die Mdglichkeit, die Kosten laufend zu vergleichen und anzupassen.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne Erschliel3ungs-
anlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand entweder flr bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanla-
ge oder fur mehrere Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit
bilden, ermitteln.

Nach Abs.2 ist der beitragsfahige Erschlieungsaufwand zu ermitteln
= fiir die einzelne ErschlieBungsanlage (z. B. einzelne Strafe) oder
= fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage

(z. B. eine langere StralRe wird in Teilabschnitten hergestellt).

Beispiel: Die A-StralRe wird nur zwischen der B-StralRe und der C-StralRe hergestellt. Die Herstellung
(der Bau) zwischen der C-StralRe und den folgenden Querstraf3en wird vorerst nicht vorge
nommen;

oder

= fiir mehrere ErschlieBungsanlagen, die eine Einheit bilden (z.B. wenn schmale Stral3en und Wege
(sog.WohnstraBen mit breiteren Strallen (Zubringerstralen, Sammelstral3en) so zusammenhan-
gen, daB die Grundstiicke erst durch die Gesamtheit dieser Anlagen ausreichend erschlossen
werden und die Anlagen eine Einheit bilden).
Die Rechtsprechung setzt hier strenge Mal3stéabe an.

(3) Die Aufwendungen fur SammelstraRen (8 2 Abs. 1 Nr. Il), fur Parkflachen (8 2
Abs.1 Nr. lll b), fur Grinanlagen (8 2 Abs.1 Nr. IVb), fur Kinderspielplatze (§ 2 Abs. 1
Nr. V) und fur Immissionsschutzanlagen (8§ 2 Abs. 1 Nr. VI) werden den zum Anbau
bestimmten StralRen, Wegen und Platzen, zu denen sie von der ErschlieBung her
gehoren, zugerechnet.

Die Aufwendungen (Kosten) fir die nach Satz 1 genannten MaRnahmen werden den Stral3en, Wegen
und Platzen zugerechnet, zu denen sie gehéren. Vgl. auch die Ausfuhrung bei Rd. Nr. 4, 4a, und 14.

Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet
(8 4 Abs.2) der Parkflachen, Grinanlagen, Kinderspielplatze oder Immissions-
schutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der Straf3en, Wege und Platze ab-
weicht; in diesem Fall werden die Parkflachen, Griinanlagen, Kinderspielplatze und
Immissionsschutzanlagen, selbstandig als ErschlieRungsanlagen abgerechnet.

Es kommt haufig vor, dal3 Parkflachen, Grinanlagen, Kinderspielplatze usw. fur ein grélReres Gebiet
errichtet werden und dadurch auch zu mehreren ErschlieBungsanlagen gehéren.

Da nach § 3 Abs. 2 Satz 1 der Satzung der Abrechnung der einzelnen ErschlieBungsanlage (Stral3e)
die Regel ist und oftmals auch die Bildung einer ErschlieBungseinheit (§ 3 Abs. 2 Satz 2, letzter Halb-
satz) an der rechtlichen Voraussetzung scheitert, so sind die ErschlieBungsanlagen abrechnungsméaRig
aufzuspalten.

So ergibt sich fur die Abrechnung der StraBen (und der Zugehérungen nach § 2 Abs. 2 der Satzung)
ein anderes Abrechnungsgebiet als fur die Abrechnung der Parkflachen, Griinanlagen, Kinderspielplat-
ze usw. Vgl. auch Rd. Nr. 12!

§4
Anteil der Gemeinde und Abrechnungsgebiet

(1) Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsféahigen ErschlieBungsaufwandes. Rechtsgrundlage ist § 128
Abs. 1 BBauG.

§ 129: Beitragsfahiger ErschlieBungsaufwand

(1) Zur Deckung des anderweitig nicht gedeckten ErschlieBungsaufwands kénnen Beitrdge nur insoweit
erhoben werden, als die ErschlieBungsanlagen erforderlich sind, um die Bauflachen und die gewerblich
zu nutzenden Flachen entsprechend den baurechtlichen Vorschriften zu nutzen (beitragsfahiger Er-
schlieBungsaufwand). Soweit Anlagen nach § 127 Abs.2 von dem Eigentimer hergestellt sind oder von
ihm aufgrund der Verordnung Uber Garagen- und Einstellplatze vom 17. Februar 1939 (Reichsge-
setzbl.l S.219) in der Fassung des Erlasses vom 13. September 1944 (Reichsarbeitsbl. | S.325) oder
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sonstiger baurechtlicher Vorschriften verlangt werden, dirfen Beitrage nicht erhoben werden. Die Ge-
meinden tragen mindestens 10 vom Hundert des beitragsfahigem Erschlielungsaufwands.

(2) Kosten, die ein Eigentlimer oder sein Rechtsvorganger bereits flr ErschlieBungsmanahmen auf-
gewandt hat, durfen bei der Ubernahme als gemeindliche ErschlieBungsanlagen nicht erneut erhoben
werden.

Die von der Gemeinde zu tragenden 10 v. H. sind die unterste Grenze nach dem Gesetz (... minde-
stens ...zu tragen).

Die Gemeinde kann auch einen hdheren Anteil tragen, doch hat sich seit dem Bestehen des Beitrags-
rechts der Mindestanteil von 10 v. H. als Regelsatz herausgestellt.

Bei der Festlegung des Beitragssatzes sollen die Gemeinden beriicksichtigen, daf} sie ja doch insge-
samt mehr als 10 v. H. des ErschlieBungsaufwands bezahlen. So sind nicht alle Grundstiicke beitrags-
pflichtig und auch die Hartefélle (8§ 135 Abs. 2-5 BBauG) bringen der Gemeinde eine verspétete oder
auch gar keine Beitragszahlung.

Die Gemeinde ist verpflichtet, ErschlieBungsbeitrdge zu erheben. Ein Verzicht ist unzuldssig
(vgl.Rd.Nr.2).

(2) Die von einer ErschlieRungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Ab-
rechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlielBungsanlage oder eine Erschlie-
Bungseinheit gebildet, sind die von dem Abschnitt der ErschlieRungsanlage bzw.-
der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

Abs.2 setzt den Begriff des Abrechnungsgebietes fest. Zu einem Abrechnungsgebiet gehéren alle
Grundstiicke, die durch eine ErschlieBungsanlage erschlossen werden. Dies kann eine einzelne Stra-
Re, ein StralRenabschnitt oder eine ErschlieBungseinheit sein.

(Vgl.Rd.Nr.12-14).

Die Bildung eines Abrechnungsgebietes ist notwendig, um den ErschlieBungsaufwand auf die Grund-
stiicke verteilen zu kénnen (vgl. 8§ 5 Abs.1 der Satzung). Es ist zweckmaRig, das Abrechnungsgebiet in
einen Plan (Abrechnungsplan) einzuzeichnen. Die Bildung eines Abrechnungsgebietes ist in der Regel
kein einfaches Geschéft der laufenden Verwaltung (Art. 37 GO). Das Gebiet ist deshalb vom Gemein-
derat oder von einem damit beauftragten beschlieRenden Ausschul3 (BauausschuB), Art. 32 GO, zu
beschlie3en.

Vorbemerkung

Die Verteilung des ErschlieBungsbeitrages, also auch der 8 5 der bisherigen Satzung, wurde auf eine
neue Grundlage gestellt. Der Bayerische Gemeindetag fiihrt dazu in Heft 6/7-1978, Seite 103 u.a. aus:
»Das Bundesverwaltungsgericht hat mit Urteil vom 24. September 1976 -IV C 22.74 -, dessen Griinde
auszugsweise in diesem Heft wiedergegeben werden, entschieden, dal3 es unzulassig ist, fir neu er-
schlossene unbebaute Gebiete eine Verteilungsregelung anzuwenden, die Uber 8 24 Abs.2 BauNVO
auf § 17 BauNVO zurickgreift. Eine solche Verteilungsregelung wird, so stellte der erkennende Senat
fest, dem § 131 Abs.3 BBauG nicht gerecht. Dem Bundesverwaltungsgerichtsurteil vom -24.9.1976 ist
folgender amtlicher Leitsatz vorangestellt:

»Ein Verteilungsmalfistab entspricht den Anforderungen des § 131 Abs.3 nur dann, wenn er auch fir
vorhandene oder zu erwartende neu zu erschlieBende unbeplante Gebiete eine Regelung vorsieht, die
eine Verschiedenheit nach Art und MalR der baulichen oder sonstigen Nutzung berlicksichtigt (im An-
schluf? an das Urteil vom 28. November 1975 - BVerwG IV C 45.74 -(Buchholz 406.11 § 132 BBauG
Nr.20).

-88 131 Abs.3, 132 Nr.2 BBauG —,.

Der Bayerische Verwaltungsgerichtshof hat sich mit Urteil vom 23.3.1978 -46VI76 -, dessen Entschei-
dungsgrinde auszugsweise ebenfalls in diesem Heft wiedergegeben werden, der Rechtsauffassung
des Bundesverwaltungsgerichts in der eingangs zitierten Entscheidung angeschlossen.

Damit steht fest, daRR der Verteilungsmalstab im Satzungsmuster des Bayerischen Gemeindetags flr
eine ErschlieRungsbeitragssatzung (Verbandszeitschrift Nr. 7/1974 S.141 ff) den Anforderungen des §
131 Abs.3 BBauG nicht genlgt.

Weil die obergerichtliche Rechtsprechung zu dem Ergebnis gekommen ist, dal3 in unbeplanten Ge-
bieten die Ermittlung der Geschol¥flache bzw. Geschof3flachenzahl nicht mit der notwendigen Be-
stimmtheit mdglich ist, wird auf diesen Verteilungsmaf3stab in der Neufassung des Satzungsmusters
verzichtet. Anstelle der zulassigen GeschofR3flache soll kiinftig auf die Zahl der zuléssigen, in unbe-
planten Gebieten auf die Zahl der Gberwiegend vorhandenen Geschosse abgestellt werden.”

Beitragsgrundlage sind also nach dieser Satzung die zuldssigen Geschosse (und nicht wie bisher die
zulassige Geschof¥flache) und in unbeplanten Gebieten die Zahl der lberwiegend vorhandenen Ge-
schosse.



§5
Verteilung des beitragsfahigen Erschlielungsaufwandes

(1) Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstiicke wird der nach § 3 ermittelte Er-
schlieBungsaufwand nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§8 4 Abs.1l) auf die
Grundsticke des Abrechnungsgebiets (8§ 4 Abs.2) nach den Grundstiicksflachen
verteilt.

Verteilung bei zulassiger gleicher Nutzung (Bebauungsplan)

Die Verteilung nach Abs.1 kommt nur in einem Abrechnungsgebiet in Frage, in dem eine gleiche (=
gleichmaRige) Nutzung zulassig ist. Das setzt voraus, dal3 die Nutzung rechtlich abgesichert ist, sonst
ist sie nicht zulassig. Dies geschieht in der Regel durch einen Bebauungsplan im Sinne des § 30
BBauG:

Hier wird der ErschlieBungsaufwand nur nach den Grundstticksflachen (vgl. Rd.Nr.20) verteilt.

(2) Ist einem Abrechnungsgebiet (8 4 Abs. 2) eine unterschiedliche bauliche oder
sonstige Nutzung zulassig, wird der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand nach
Abzug des Anteils der Gemeinde (8 4 Abs.1) auf die Grundsticke des Abrech-
nungsgebiets (8 4 Abs.2) vervielfacht mit einem Nutzungsfaktor verteilt, der im ein-
zelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder sonstig
nutzbaren Grundstliicken, auf denen keine oder nur eine unter-
geordnete Bebauung zul&ssig ist 1,00

2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuztglich je Vollgeschol3 0,30

Verteilung bei zulassiger aber unterschiedlicher oder sonstiger Nutzung (Bebauungsplan)

Ist die Nutzung unterschiedlich, so kann der ErschlieBungsaufwand nicht nur auf die Grundstuicksflache
verteilt werden. Der dem Beitragsrecht zu Grunde liegende Anspruch auf einen Vorteilsausgleich
kann nur dann entsprochen werden, wenn bei einer unterschiedlichen oder sonstigen Nutzung sich
diese Unterschiede in der Differenzierung des Beitrages auswirken.

So wird nach Ziffer 2 bei einer mehrgeschossigen Bebaubarkeit je zulassiges VollgescholR3 ein Nut-
zungsfaktor von 0,3 der Grundstiicksflache zugeschlagen. (Vgl.dazu auch Rd.Nr.24).

(3) Als Grundstucksflache gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereiche eines Bebauungsplanes die Flache, die der Er-
mittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen
nicht enthalt, die tatsachliche Grundsticksflache bis zu einer Tiefe von 50 m,
gemessen von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des beitrags-
pflichtigen Grundstlicks. Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung tber die-
se Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe mafldgebend, die durch die
hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundsticksteile, die lediglich die
wegmaRige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Be-
stimmung der Grundstuckstiefe unbertcksichtigt.

Grundstiicke im Bereich eines Bebauungsplanes

Abs.3 bestimmt, welche Grundstiicksflache zur Verteilung des ErschileBungsaufwandes herangezogen
wird.

Nach Ziffer 1 ist die Grundstiicksflache in der Regel mit der im Bebauungsplan festgesetzten Baupar-
zelle identisch.

Grundsticksflache in nichtgeplanten Gebieten

In Gebieten, fiur die kein Bebauungsplan besteht oder im Bebauungsplan keine Festsetzungen uber die
Bauparzellen aufgenommen sind, wird die tatséchliche Grundstucksflache herangezogen, jedoch nur
bis zu einer Tiefe von 50 m. Die Tiefe wird von der der ErschlieBungsanlage (Straf3e) zugewandten
Grenze ab gemessen. Reicht die Bebauung oder die gewerbliche Nutzung (z. B. Lagerplatz) tiber diese
50 m hinaus, so ist die Tiefe des Grundstiickes bis zur hinteren Grenze der Nutzung zu erweitern.
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Satz 3 besagt, daB eine wegemaRige Verbindung bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe
unbericksichtigt bleibt. Die 50-m-Grenze ist also bei einem Verbindungsweg nicht von der Erschlie-
Bungsanlage (Strale) ab zu messen, sondern erst vom Grundstiick aus.

Beispiel:
Die Grundstiicke 1 und 3 haben eine Tiefe
Beispiel: von 30m, sie sind voll heranzuziehen.
T —— Das Grundstiick 2 ist mit einem Stichweg
zur ErschlieBungsanlage verbunden. Nach
™ [;’ 30m <4 Satz 3 erfolgt die Berechnung der Flache
‘f—:- 7”1— 70m — nicht von der Erschlielungsanlage aus,
& ‘ SRS h sondern vom Grundstiick selbst.
< | C‘”’S‘ ‘ 1 | ] Die Berechnung sind hier 50m x 80m =
‘ - L | v 4000 gm zugrunde zu legen.
= \
[ & | | E
B Grdst | 2
5 | 2
|2 | | '
| i: Grdst | A
15| 3 |
| @ ‘ ‘ | 1
S —— S B W |
| | L— s50m <+—

(4) Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmdglichkeit oder die
mit einer untergeordneten baulichen Nutzungsmoglichkeit gewerblich oder sonstig
genutzt werden oder genutzt werden durfen, werden mit 0,5 der Grundstiucksflache
in die Verteilung einbezogen.

(5) Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte
hdchstzulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Bau-
massenzahl aus. so gilt als Geschol3zahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5.
Bruchzahlen werden auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet. -

(6) Ist Im Einzelfall eine grolRere Geschol3zahl zugelassen oder vorhanden, so ist
diese zugrunde zu legen.

Zahl der Geschosse im Bereich eines Bebauungsplanes

Die Zahl der zulassigen Geschosse ergibt sich aus dem Bebauungsplan. Diese Geschosse sind der
Berechnung zugrunde zu legen (Abs. 5 der a Satzung). Ist eine gréRere Geschol3zahl zugelassen (z.B.
durch eine Ausnahme im Baugenehmigungsverfahren) oder auch schon vorhanden (durch frihere
Ausnahmegenehmigung oder weil ein Bebauungsplan erst nach der Bebauung des Grundstiickes mit
einer niedrigeren Zahl der Vollgeschosse erlassen wurde) so ist die zugelassene oder vorhandene Ge-
schoRzahl zugrunde zu legen.

(7) Grundsticke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig sind, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten be-
stimmt sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

(8) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fir die ein Bebauungsplan weder die
Zahl der Vollgeschosse noch die Baumassenzahl festsetzt, ist

1. bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenen,

2. bei unbebauten. aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstik-
ken der naheren Umgebung tberwiegend vorhandenen

Vollgeschosse mal3gebend.

Zahl der Geschosse in ungeplanten Gebieten

Ist fur ein Gebiet kein Bebauungsplan aufgestellt oder im Bebauungsplan keine Festsetzung Uber zu-
gelassene Vollgeschosse enthalten, so werden die vorhandenen Geschosse der Berechnung zugrunde
gelegt (ziffer 1). Sind bebaubare Grundstiicke unbebaut, so ist die Zahl der Vollgeschosse aus den be-
bauten Grundstiicken der ndaheren Umgebung zu entnehmen (Ziffer 2).

Vgl. dazu auch Rd. Nr.24.
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(9) Ist eine Geschol3zahl wegen der Besonderheiten des  Bauwerks  nicht
feststellbar, werden je angefangene 3,5m Héhe des Bauwerks als ein Vollgeschol3
gerechnet.

Diese Bestimmung dient der Festsetzung einer fiktiven Geschosszahl, wenn diese nicht feststellbar ist.
Es werden 3,5m angefangene Bauwerkshdhe als ein Voilgeschol3 gerechnet. Dies trifft oftmals bei Ge-
werbe- und Industriegebauden zu, die Ubereinander gelagerte Produktionsstatten haben, die durch kei-
ne Geschol3decke abgeteilt sind.

Beispiel:

Bei Mihlen wird das Getreide auf einen 12m hohen Turm gefdrdert und schichtweise nach unten ver-
arbeitet (gemahlen, gereinigt usw.). Da je angefangene 3,5m als ein Vollgeschol3 gerechnet werden,
waren hier 4 Vollgeschosse anzurechnen.

Nicht anzuwenden ware diese Bestimmung bei einem Gebaude mit einer lichten Héhe von tber 3,5 m,
wenn keine Produktion Ubereinander stattfindet.

Beispiel:
Eine Industriehalle ist 5,0 m hoch. In der Halle werden Maschinenteile produziert, die mit einem unter
der Decke aufgehangten Kran jeweils transportiert werden.

(10) Werden in einem Abrechnungsgebiet (8 4 Abs. 2) aulRer Uberwiegend gewerb-
lich genutzten Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines
Bebauungsplans in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere
Grundstuicke erschlossen, so sind fir die Grundstlicke in Kern-, Gewerbe- und Indu-
striegebieten sowie flr die Grundstiicke, die Uberwiegend gewerblich genutzt wer-
den, die in Absatz 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhéhen.

Gemischte Nutzung in einem Abrechnungsgebiet

Diese Satzungsbestimmung gilt fir geplante und nichtgeplante Gebiete gleichermalRen. Zur Ermitt-
lung des beitragspflichtigen ErschlieBungsaufwandes werden die in einem gemischt genutzten Abrech-
nungsgebiet (yg!. Rd.Nr .19,21) liegenden Grundstlicke mit gewerblicher Nutzung mit einem um 0,5 er-
héhten Nutzungsfaktor (vgl. Abs. 2 der Satzung) der Beitragsverteilung zugrunde gelegt.

Das waren im Falle des Abs.2 Nr.1 1,5

und im Falle des Abs. 2 Nr. 2 0,8

(11) Far Grundsticke, die von mehr als einer Erschlielungsanlage im Sinne des §
127 Abs. 2 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache nach den Absatzen
3, 6 und 7 bei Abrechnung jeder ErschlielBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzuset-
zen.

Dies gilt nicht,
1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine Erschlielungsanlage erhoben wird
und Beitrage fir weitere Anlagen zu deren erstmaligen Herstellung weder nach

dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren friiheren Rechtsvorschriften er-
hoben worden sind oder erhoben werden,

2. fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, sowie fir Grundstuk-
ke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden.

Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen

Fir Grundstiicke an mehreren ErschlieBungsanlagen (Eckgrundstiicke) ist die Grundstiicksflache nur
mit zwei Dritteln anzusetzen. Der Zuschlag fur die Vollgeschosse (Abs. 2 Nr. 2 der Satzung) bleibt voll
erhalten.

Die fur die Berechnung des ErschlieBungsbeitrages heranziehbare Grundstiicksflache ergibt sich aus
den Abs. 3, 6 und 7 der Satzung.

Die ErmaRigung fir diese Grundstiicke gilt nur, wenn ein ErschlieBungsbeitrag oder sonstiger Beitrag
fur die erstmalige Herstellung fiir beide StraRen erhoben wird bzw. erhoben worden ist. Ebenso gilt die
Ermafigung nur fir Grundstlicke, die (iberwiegend Wohnzwecken dienen.

Nr.1 und 2 schlie3t die ErmaRigung aus.

(12) Fur Grundsticke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen, gilt Absatz
11 entsprechend, wenn der geringste Abstand zwischen den ErschlieBungsanlagen
nicht mehr als 50 m betréagt.
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Grundstiicke zwischen zwei  ErschlieBungsanlagen
Auch fir Grundsticke, die zwischen zwei ErschlieBungsanlagen liegen (z.B. je eine Stral3e auf der
Vorder- und Rickseite des Grundstiickes), gilt die ErmaRigung von 2 Dritteln, wenn der Abstand zwi-
schen beiden StraBen weniger als 50m betragt. Vgl. dazu auch Rd.Nr. 25. Die Erlauterung dazu gilt
entsprechend.

§6
Kostenspaltung

Der Erschlie3ungsbeitrag kann fur

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Birgersteige,

die Sammelstralen,

die Parkflachen,

die Grunanlagen,

die Beleuchtungseinrichtungen,

10 die Entwéasserungseinrichtungen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die
Malnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen
worden ist. Diesen Zeitpunkt stellt die Gemeinde fest.

©CoNoO~WNE

Das BBauG rdumt in § 127 Abs.3 die Kostenspaltung ein:
(3) Der Erschlielungsbeitrag kann fir den Grunderwerb, die Freilegung und fir Teile der Erschlie-
Bungsanlagen selbstandig erhoben werden (Kostenspaltung).

Der Wortlaut dieser Bestimmung besagt, daR die Kostenspaltung eine selbstéandige Abrechnung fiir
Teile der ErschlieBungsanlage ist. Die Abrechnung setzt voraus, daB die in § 6 der Satzung aufgefihr-
ten Teile auch abgeschlossen sind. Den Zeitpunkt stellt die Gemeinde durch BeschluR3 fest. Der Be-
schlul? muf3 genau feststellen, welche Teile der Erschlieungsanlage abgeschlossen bzw. fertiggestellt
sind. Vgl. dazu Rd.Nr.28.

Zur Kostenspaltung ist die Gemeinde nicht verpflichtet. da es sich um eine Kann-Bestimmung handelt.
Die Kostenspaltung empfiehlt sich aber immer dann, wenn sich die BaumalRnahme erheblich hinaus-
zieht. So werden in Neubaugebieten die Biirgersteige oftmals erst fertiggestellt, wenn alle Verkabelun-
gen eingebracht und auch die Zaunsockel fertiggestellt sind. Hier kénnten leicht im Wege der Kosten-
spaltung erhebliche Baukosten vorweg abgerechnet werden. Dies dient nicht nur der Gemeinde, son-
dern auch den Anliegern.

Auf Grund der Satzungsbestimmung in Nr. 3 kann die in ihrer Gesamtheit abgerechnet werden. Nach
den bisherigen Satzungen konnten auch Teile der Fahrbahn, z.B. der Unterbau, selbstandig abgerech-
net werden. Dies ist jetzt auch nicht mehr moglich.

§7
Merkmale der endgultigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Platze sowie Sammelstrallen

und Parkflachen sind endgultig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale

aufweisen:

1. eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder ahnliche Decke neuzeitlicher
Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau,

2. Stralenentwasserung und Beleuchtung,

3. Anschlul3 an eine dem 6ffentlichen Verkehr gewidmete Stral3e.

(2) Burgersteige und Radwege sind endgiiltig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung
gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Pfla-
ster, Asphaltbelag oder eine &hnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem
technisch notwendigen Unterbau aufweisen.

(3) Grunanlagen sind endgtiltig hergestellt, wenn ihre Flachen gartnerisch gestaltet
sind.
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(4) Kinderspielplatze sind endgtltig hergestellt, wenn ihre Flachen ihrer Zweckbe-
stimmung entsprechend gestaltet und mit stationdren oder beweglichen Spielgera-
ten ausgestattet sind.

In § 7 der Satzung werden, wie in § 132 Nr.4 gefordert, die Merkmale einer endgiiltigen Herstellung ei-
ner ErschlieBungsanlage festgelegt. Nur wenn diese Merkmale erfillt sind, kann ein Beitrag erhoben
werden.

Die Merkmale gelten fiir die Kostenspaltung entsprechend. So durfen z. B. Birgersteige (8 6 Nr. 5 der
Satzung) erst abgerechnet werden, wenn nach § 7 Abs. 2 die Abgrenzung gegeniiber der Fahrbahn,
der notwendige Unterbau und die Decke fertiggestellt sind.

(5) Zu den Merkmalen der endgultigen Herstellung der in den Abséatzen 1 mit 4 ge-
nannten ErschlieBungsanlagen gehoéren alle Malinahmen, die durchgefihrt werden
missen, damit die Gemeinde das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fir den
ErschlieBungsanlagen erforderlichen Grundstiicken erlangt.

Nachbemerkung:

Voraussetzung fiir die Beitragserhebung — jedoch nicht Merkmal einer endgliltigen Herstellung — ist die
Widmung der StraBen. Nach § 127 Abs. 2 Nr. 1 BbauG, § 2 Abs.1 | der Satzung sind nur 6ffentliche
StralRen, Wege und Platze ErschlieBungsanlagen im Sinne dieses Gesetzes.

Dies setzt aber eine Widmung voraus. Dies gilt jedoch nicht fiir die Kostenspaltung und fir die Voraus-
leistungen nach § 8 der Satzung.

Die bisherige Satzung hatte in § 7 Abs. 4 festgelegt, daf3 die Gemeinde, &hnlich wie jetzt noch bei der
Kostenspaltung (vgl. Rd.Nr. 27) durch Beschlul? die endglltige Herstellung der ErschlielBungsanlagen
festgestellt. Dieser Beschlu3 war zu veroffentlichen. Die neue Satzung sieht dies nicht mehr vor. Es
empfiehlt sich aber weiterhin, die endgultige Herstellung der ErschlieBungsanlage vom Gemeinderat
feststellen zu lassen. Diese Feststellung ist ndmlich kein einfaches Geschaft der laufenden Verwaltung.
Auf die Bekanntmachung des Beschlusses kann verzichtet werden. Die vorzeitige Unterrichtung der
Birger bzw. der Beitragspflichtigen ist aber kein Nachteil.

§8
Vorausleistung
Im Falle des § 133 Abs. 3 BBauG werden Vorausleistungen in Hohe des voraus-
sichtlichen ErschlieBungsbeitrages erhoben.

In § 133 Abs. 3 BBauG heil3t es:

(3) Fur ein Grundstiick, fur das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden
ist, kbnnen Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag verlangt werden, wenn ein Bauvorhaben
auf diesem Grundstiick genehmigt wird. Die Gemeinde kann Bestimmungen Uber die Abldsung des Er-
schlieBungsbeitrags im ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht treffen.

Die Erhebung einer Vorausleistung ist an die Genehmigung eines Bauvorhabens gebunden. Wird kein
Bauvorhaben genehmigt, kann keine Vorausleistung erhoben werden. Finanziert nun eine Gemeinde
die ErschlieBungsmafnahmen durch Darlehen und rechnet die Zinsen in den beitragsfahigen Erschlie-
Rungsaufwand mit ein, so werden diejenigen, die eine Vorausleistung zu tragen haben, doppelt bela-
stet. Zum einen mit dem Verlust des eigenen Zinses durch die Vorausleistung, zum anderen durch den
Zins im ErschlieBungsaufwand. Bei einer Finanzierung der Mal3nahme durch Darlehen ist zweckmaRig
keine Vorausleistung zu erheben.

Zur Erhebung von Vorausleistungen besteht auch keine Verpflichtung. Die Gemeinde ist dazu lediglich
berechtigt. Auch mul3 zwischen der Erhebung einer Vorausleistung und der Herstellung der Erschlie-
Bungsanlage ein zeitlicher Zusammenhang bestehen.

89
Inkrafttreten

Die Satzung tritt am 16.01.1979 in Kraft.
Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 01.04.1973 aul3er Kraft.

Hierzu schreibt der BayGT in Heft 6/7-1978 der Verbandszeitschrift:
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»Das Bundesverwaltungsgericht hat in standiger Rechtsprechung festgestellt, dai
ErschlielBungsbeitragssatzungen riickwirkend in Kraft gesetzt werden durfen. Soweit dafir ein Bedurf-
nis besteht, insbesondere deshalb, weil ErschlieBungsbeitragsbescheide angefochten sind, wird zur
Beachtung auf die Vorschrift des Art. 25 Abs.1 GO verwiesen.«

Die an sonst genehmigungsfreie Satzung wird durch eine riickwirkende Inkraftsetzung genehmigungs-
pflichtig. Dies besagt der oben zitierte Art. 25 Abs.1 GO.

Miltach 08. Jan. 1979
Gemeinde Miltach
gez.

(ROII)
1. BUrgermeister

Weitere Bestimmungen des BBauG

SECHSTER TEIL

ErschlieBung
Erster Abschnitt: Allgemeine Vorschriften

§123
ErschlieBungslast

(1) Die Erschlief3ung ist Aufgabe der Gemeinde, soweit sie nicht nach anderen ge-
setzlichen Vorschriften oder o6ffentlich-rechtlichen Verpflichtungen einem anderen
obliegt.

(2) Die ErschlieBungsanlagen sollen entsprechend den Erfordernissen der Bebau-
ung und des Verkehrs hergestellt werden und spatestens bis zur Fertigstellung der
anzuschlielenden baulichen Anlagen benutzbar sein.

(3) Die Gemeinde kann die ErschlieBung durch Vertrag auf einen Dritten Ubertragen.
(4) Ein Rechtsanspruch auf ErschlieBung besteht nicht.

(5) Die Unterhaltung der ErschlielRungsanlagen richtet sich nach landesrechtlichen
Vorschriften.

§124
Grundsatze fur die Durchfuhrung der ErschlieBung

Der Bundesminister fiur Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau wird erméchtigt,
mit Zustimmung des Bundesrates, Richtlinien Uber die stadtebaulichen Grundsatze
der Erschlielung aufzustellen.

§125
Bindung an den Bebauungsplan

(1) Die Herstellung der 6ffentlichen Stra3en, Wege, Platze und Grinanlagen setzt
einen Bebauungsplan voraus. Sie hat sich nach seinen Festsetzungen zu richten.

(2) Liegt ein Bebauungsplan nicht vor, so dirfen diese Anlagen nur mit Zustimmung
der hoheren Verwaltungsbehérde hergestellt werden. Dies gilt nicht, wenn es sich
um Anlagen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile handelt, fir die die
Aufstellung eines Bebauungsplans nicht erforderlich ist. Die Zustimmung darf nur
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versagt werden, wenn die Herstellung der Anlagen denin 8 1 Abs. 4, 6
und 7 bezeichneten Anforderungen widerspricht.

§ 126
Pflichten des Eigentiimers

(1) Der Eigentiimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskdrper der StrafRenbeleuch-
tung einschlief3lich der Beleuchtungskorper und des Zubehdérs und

2. Kennzeichen und Hinweisschilder fur ErschlieBungsanlagen

auf seinem Grundstiick zu dulden. Er ist vorher zu benachrichtigen.

(2) Der ErschlieBungstrager hat Schaden, die dem Eigentiimer durch das Anbringen
oder das Entfernen der in Absatz 1 bezeichneten Gegenstande entstehen, zu besei-
tigen; er kann statt dessen eine angemessene Entschadigung in Geld leisten.
Kommt eine Einigung Uber die Entschadigung nicht zustande, so entscheidet die
héhere Verwaltungsbehdrde; vor der Entscheidung sind die Beteiligten zu héren.

(3) Der Eigentimer hat sein Grundstiick mit der von der Gemeinde festgesetzten
Nummer zu versehen. Im lbrigen gelten die landesrechtlichen Vorschriften.

Neben den dieser Ausarbeitung voran stehenden §§ 123 -126 BBauG und den in die
Erlauterungen zur Satzung eingearbeiteten Bestimmungen des BBauG sind noch
die nachfolgenden 88 zu beachten.

§128
Umfang des Erschlielungsaufwands

(3) Der ErschlieBungsaufwand umfal3t nicht die Kosten fir

1. Bricken, Tunnels und Unterfihrungen mit den dazugehérigen Rampen;

2. die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundesstra3en sowie von Landstral3en
I. und Il. Ordnung, soweit die Fahrbahnen dieser Strassen keine grol3ere Breite
als ihre anschlieRenden freien Strecken erfordern.

§131
Mafl3stabe fur die Verteilung des Erschlielungsaufwands

(1) Der ermittelte beitragsfahige ErschlieRungsaufwand fiur eine Erschlieungsanla-
ge ist auf die durch die Anlage erschlossenen Grundstiicke zu verteilen.

(2) Verteilungsmal3stabe sind

1. die Art und das Mal der baulichen oder sonstigen Nutzung;

2. die Grundstuicksflachen;

3. die Grundstlcksbreite an der ErschlieBungsanlage.

Die Verteilungsmal3stdbe kénnen miteinander verbunden werden.

(3) In Gebieten, die nach dem Inkrafttreten dieses Gesetzes erschlossen werden,
sind, wenn eine unterschiedliche bauliche oder sonstige Nutzung zuléssig ist, die
MalRstabe nach Absatz 2 in der Weise anzuwenden, dal3 der Verschiedenheit dieser
Nutzung nach Art und Mal3 entsprochen wird.

§133
Gegenstand und Entstehung der Beitragspflicht

(1) Der Beitragspflicht unterliegen Grundstticke, fir die eine bauliche oder gewerbli-
che Nutzung festgesetzt ist, sobald sie bebaut oder gewerblich genutzt werden diir-
fen. Erschlossene Grundstiicke, flr die eine bauliche oder gewerbliche Nutzung
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nicht festgesetzt ist, unterliegen der Beitragspflicht, wenn sie nach  der
Verkehrsauffassung Bauland sind und nach der geordneten baulichen Entwicklung
der Gemeinde zur Bebauung anstehen. Die Gemeinde gibt bekannt, welche Grund-
stiicke nach Satz 2 der Beitragspflicht unterliegen; die Bekanntmachung hat keine
rechtsbegriindende Wirkung.

(2) Die Beitragspflicht entsteht mit der endgultigen Herstellung der ErschlielBungs-
anlagen, fur Teilbetrage, sobald die MalRnhahmen, deren Aufwand durch die Teilbe-
trdge gedeckt werden soll, abgeschlossen sind. Im Falle des § 128 Abs. 1 Nr. 3 ent-
steht die Beitragspflicht mit der Ubernahme durch die Gemeinde.

(3) Far ein Grundstick, fiur das eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem
Umfang entstanden ist, konnen Vorausleistungen auf den ErschlieBungsbeitrag
verlangt werden, wenn ein Bauvorhaben auf diesem Grundstick genehmigt wird.
Die Gemeinde kann Bestimmungen Uber die Ablosung des Erschliel3ungsbeitrags im
ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht treffen.

(4) Soweit Erschlieungsanlagen bereits hergestellt sind, entsteht die Beitragspflicht
mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes. Die Gemeinde gibt bekannt, welche Er-
schlieBungsanlagen hergestellt sind und flr welche Anlagen Teilbetrage erhoben
werden; die Bekanntmachung hat keine rechtsbegrindende Wirkung.

§134
Beitragspflichtiger

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Zustellung des Beitragsbe-
scheids Eigentimer des Grundstlcks ist. Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht
belastet, so ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentimers beitragspflichtig.
Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs- und Teilei-
gentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentiimer nur entsprechend ihrem
Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

(2) Der Beitrag ruht als offentliche Last auf dem Grundstiick, im Falle des Absatzes
1 Satz? auf dem Erbbaurecht, im Falle des Absatzes 1 Satz 3 auf dem Wohnungs-
oder dem Teileigentum.

§ 135
Falligkeit und Zahlung des Beitrags

(1) Der Beitrag wird einen Monat nach der Zustellung des Beitragsbescheids fallig.

(2) Die Gemeinde kann zur Vermeidung unbilliger Harten im Einzelfall, insbesondere
soweit dies zur Durchfiihrung eines genehmigten Bauvorhabens erforderlich ist, zu-
lassen, dafd der ErschlieBungsbeitrag in Raten oder in Form einer Rente gezahlt
wird. Ist die Finanzierung eines Bauvorhabens gesichert, so soll die Zahlungsweise
der Auszahlung der Finanzierungsmittel angepaldt, jedoch nicht Uber zwei Jahre hin-
aus erstreckt werden.

(3) Laft die Gemeinde nach Absatz 2 eine Verrentung zu, so ist der ErschlieBungs-
beitrag durch Bescheid in eine Schuld umzuwandeln, die in héchstens zehn Jahres-
leistungen zu entrichten ist. In dem Bescheid sind Hohe und Zeitpunkt der Falligkeit
der Jahresleistungen zu bestimmen. Der jeweilige Restbetrag ist mit hochstens 2
vom Hundert Gber dem Diskontsatz der Deutschen Bundesbank jahrlich zu verzin-
sen. Die Jahresleistungen stehen wiederkehrenden Leistungen im Sinne des 810
Abs.1 Nr. 3 des Zwangsversteigerungsgesetzes gleich.

(4) Werden Grundstucke landwirtschaftlich genutzt, so kann der Beitrag so lange
gestundet werden, wie das Grundstlck zur Erhaltung der Wirtschaftlichkeit des Be-
triebs genutzt werden muf3.

(5) Im Einzelfall kann die Gemeinde auch von der Erhebung des Erschliel3ungsbei-
trags ganz oder teilweise absehen, wenn dies im offentlichen Interesse oder zur
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Vermeidung unbilliger Harten geboten ist. Die Freistellung kann auch far
den Fall vorgesehen werden, dal3 die Beitragspflicht noch nicht entstanden ist.



